de S3o Paulo

Club e de Cam PO

USO DE APARTAMENTOS E RES

IDENCIAS

DISPOSICOES ESTATUTARIA

Artigo 1° - O direito de uso dos apartamentos e residéncias, neste instrumento
denominado simplesmente por edificios construidos no Clube de Campo de Sao Paulo,
esta subordinado as disposi¢cdes constantes do Estatuto Social e a este Regulamento.

Parigrafo Unico - Em caso de conflito de interpretacac entre o Estatuto e este
Regulamento, prevalecera o Estatuto.

DO OBJETO

Artigo 2° - A propriedade que constitui o Clube de Campo de Sao Paulo € inalienavel e
indivisivel, mas € concedido aos titulares de edificios o direito de uso privativo das areas

internas construidas e o uso prioritdrio das areas adjacentes, com as restricoes

estatutarias do Titulo de Uso e dos regulamentos existentes ou que vierem a se
constituir, de acordo com o Estatuto do Clube.

Artigo 3° - Sao consideradas areas de uso comum a todo o quadro associativo todas

aquelas existentes no Clube, excluidas apenas as Aareas internas construidas,
respeitando-se o uso prioritario de areas adjacentes.

Artigo 4° - Nao se admitem entre os edificios cercas ou quaisquer artificios que induzam
ou insinuem idé€ia de limites de areas adjacentes, as quais sao atribuidas medidas ideais
pelo Clube, apenas para efeito de obrigacdo de manutencao, conservacio e jardinagem.

DIREITOS E DEVERES

Artigo 5° - Sao direitos dos titulares:

I - usar, gozar e dispor do edificio obedecendo ao Estatuto e Regulamentos do Clube,

sendo permitido o uso por seus dependentes, descendentes ou ascendentes, desde que
socios do Clube;

II - usar e gozar das partes comuns, respeitando idéntico direito de uso e £0Z0 por parte
dos demais titulares com as mesmas observacées do inciso anterior;

IIl - examinar a qualquer tempo, através da Comissdo Fiscal eleita, os arquivos da
administracdo dos edificios e pedir esclarecimentos aos representantes;

IV - comparecer as assembleias, com direito de discussao e voto;

Artigo 6° - Sao deveres dos titulares:

I - guardar decoro e respeito no uso do edificio e das coisas comuns;

II - observar e fazer observar as regras do maior sossego e tranquilidade, em especial no
periodo compreendido entre 22 e 10 horas, nio promovendo atividades e reunides
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ruidosas e a realizacao de jogos nas partes de uso comum,;

IIl — nao realizar pic-nics ou churrascos nas areas externas dos edificios, mesmo nas
areas adjacentes dos edificios, de uso prioritario dos respectivos titulares;

IV - ndo estender roupas, tapetes, toalhas ou outros quaisquer objetos desta natureza
em lugares visiveis do exterior;

V - nao manter objetos, tais como, cadeiras, bancos, biombos, brinquedos e outros, nas
passagens, gramados, ruas € principalmente mnao colocar no exterior, nem

transitoriamente, lixo e detritos soltos, sendo obrigatério deposita-los nos recipientes
apropriados;

VI - nao alterar iachadas, decks, coberturas e paredes externas dos apartamentos, bem
como nao decorar as paredes, portas, esquadrias ou quaisquer outras partes externas
com cores ou tonalidades diversas das originalmente empregadas no apartamento;

VII - néao colocar placas, letreiros ou cartazes de qualquer natureza;, nao colocar
externamente qualquer objeto ou instalacao, salvo quando autorizados pela Comissao de
Obras do Clube devidamente referendada pela Diretoria, mediante prévia solicitacdo que
s0 podera ser encaminhada depois de aprovada em assembleia dos titulares;

VIII - ndo manter nos edificios substancias ou aparelhos que causem perigo a seguranca
¢ a solidez dos mesmos ou incomodem aos demais titulares;

IX - nao manter animais nos edificios;

X - contribuir para as despesas comuns dos edificios e das areas adjacentes e vias de
circulacao interna na proporcac das respectivas fracdes ideais, efetuando os
recolhimentos nas ocasioes determinadas:

X1 - contribuir para o custeio de obras, determinadas pelas assembleias, na forma €
proporcao das respectivas fracoes ideais;

XII - permitir o ingresso no edificio do representante da administracao, quando 1sto se
tornar indispensavel a inspeciao ou realizacio de trabalhos relativos a estrutura geral dos

edificios, sua seguranca e solidez, ou indispensavel a realizacdo de reparos em
instalacoes, servicos de qualquer natureza nas construcoes vizinhas;

XI1II - cuidar para que o estacionamento de veiculos a frente dos apartamentos seja na
projecao sobre o meio fio da testada do apartamento;

X1V - a presenca de convidados nos edificios é permitida desde que nao tenha finalidade
comercial a qualquer titulo;

XV - 0 uso de aparelhos elétricos que tragam sobrecarga aos edificios, especialmente
aquecedores, lavadeiras, secadoras devera ser feito dentro da capacidade de
tfornecimento de energia da cabine primaria instalada no Clube, sendo vedado o uso de
aparelhos de ar condicionado; '
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AVI - as reformas ou obras de manutencao dos edificios, s6 poderao ser executadas apés
aprovacao expressa da Comissao de Obras, referendada pela Diretoria, e nao poderao ser
realizadas nos periodos de férias (15 de dezembro a fim de fevereiro e no més de julho),
bem como aos sabados, domingos e feriados.

XVII - E vedada a utilizacdo e divulgacio do endereco do Clube de Campo de Sao Paulo
para atividades comerciais dos s6cios.

XVIII - Todas e quaisquer reformas deverdo atender as normas da “Prefeitura Municipal”
e do Estatuto do CCSP, observado o disposto no item XVI supra.

Artigo 7° - E o titular do direito de uso do edificio sempre o responsavel pelo perfeito
cumprimento deste Regulamento, por si, seus dependentes ou convidados, bem como

pelos pagamentos de taxas de locacao ou cessdo fixadas pelo Conselho, e eventuais
multas.

Paragrafo Unico - O titular reconhece que o Clube nao tem qualquer responsabilidade
pelos seus dependentes, especialmente menores.

Artigo 8° - A cessao temporaria, mesmo gratuita, de uso do edificio a outro socio, esta

sujeita a comunicacdo prévia a Diretoria. Estas cessdes estdo sempre sujeitas ao
recolhimento das taxas aprovadas pelo Conselho.

Artigo 9° - Ficam a cargo exclusivo de cada titular as despesas decorrentes de atos por
ele praticados, bem como o aumento de despesas a que der causa, assim como

respondera pelos prejuizos que, por omissdo ou negligéncia, causar as partes comuns,
ou terceiros.

Paragrafo tunico - A instalacio de servicos de telefonia, TV, internet e outros nos
apartamentos e residéncias podera ser feita, de acordo com a disponibilidade de tais
servicos, arcando cada usuario com os custos envolvidos.

DAS ASSEMBLEIAS DOS USUARIOS

Artigo 10° - Os titulares de direito de uso de cada Grupo de Edificios {Grupos I, II, III,
IV, Zonas Residenciais A, B e C) reunir-se-do0 com os demais titulares do mesmo Grupo,
ordinariamente, pelo menos uma vez por ano, para aprovacdoc do orcamento e para
examinar as contas do respectivo Grupo relativas ao ano calendario encerrado, bem
como para tratar de outros assuntos de interesse do respectivo Grupo e que tenham
constado da ordem do dia e, extraordinariamente, sempre que houver convocacio
especial, conforme previsto abaixo.

Paragrafo 1° - Havendo matérias de interesse de mais de um Grupo de Edificios ou de
todos os titulares de direito de uso, podera a Diretoria convocar uma Assembleia de
todos os Grupos ou de alguns deles, conforme exigir a matéria a ser tratada.

Paragrafo 2° - As convocacgoes serdo feitas com antecedéncia de pelo menos 7 (sete) dias,
mediante cartas ou e-mails aos titulares, com os enderecos registrados pelos socios na

Administracao do Clube, e edital afixado no quadro de avisos. Deverao indicar a ordem
do dia, data, hora e local da assembleia.
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Artigo 11° - As assembleias serao presididas por um membro da Diretoria do Clube, ou
por alguém por ela designado, o qual escolhera entre os titulares presentes o secretario,
que lavrara a ata dos trabalhos em livro proprio.

Artigo 12° - Cada titular tera direito a um voto, computando-se os resultados das
votacoes por maioria de votos, calculados sobre o niimero de presentes, a vista da lista
que antecedera a lavratura da ata.

Paragrafo 1° - Ndo poderdo tomar parte nas assembleias os titulares que estiverem em

atraso no pagamento de suas contribuigoes, taxas ou multas que lhes tenham sido
impostas.

Paragrafo 2° - E licito fazer-se o titular representar, nas assembleias, por procurador

com poderes especiais, desde que o procurador também seja titular do mesmo grupo, ou
seu dependente maior.

Artigo 13° - A assembleia geral ordinaria tera como ordem do dia:

I - discussao e votacdo do relatério de contas da administracdo relativas ao exercicio
findo;

Il - a discussdo e votacao do orcamento relativo ao exercicio seguinte, fixando reservas,
se for o caso;

IIl - eleicao dos membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal, pelo periodo de um
ano;

IV - discussao e votacao de outras matérias constantes da ordem do dia.

Artigo 14° - As assembleias de cada Grupo realizar-se-30 em primeira convocacao com a
presenca dos respectivos titulares que representem pelo menos a metade das unidades

_alh

que constituem o respectivo Grupo de edificios (isto €, grupos I, II, III, IV; e zonas
residenciais A, B, e C) e em segunda convocacao, com qualquer ntimero de titulares, na
mesma data, hora e local, 30 (trinta) minutos depois. As assembleias que retnam mais
de um Grupo de edificios seguirdao as mesmas regras.

Paragrafo Unico - Todos os assuntos serdo decididos por maioria simples dos presentes,
salvo se 0 Estatuto prever quorum especial para determinada matéria.

Artigo 15° - As deliberacdes das assembleias gerais serao 'obrigatérias a todos os

titulares, cumprindo ao Representante e a administracdo do Clube executa-las e fazé-las
CUImprir.

Paragrafo Unico - Dentro dos 5 (cinco) dias que se seguirem a assembleia a
administracdo do Clube afixara as deliberacoes nela tomadas no quadro de avisos do
Clube, onde permanecerdo no minimo por 10 (dez) dias e enviara copia da respectiva ata
a todos os usuarios do respectivo Grupo.
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Artigo 16° - Das assembleias serao lavradas atas, que serao rubricadas e assinadas pelo
Presidente e Secretario da mesa, incluida a respectiva lista de presenca. Essas atas
ficarao arquivadas na administracao do Clube.

DA ADMINISTRACAQ

Artigo 17° - Cada Grupo de apartamentos ou residéncias tera um Representante,
indicado pela Diretoria, entre os Titulares de direito de uso de cada Grupo. O
Representante contara com assessoria dos funcionarios do Clube, para o exercicio de
suas funcoes e seu mandato coincidira com o da Diretoria que o indicou.

Paragrafo Unico - Ao Representante compete:

1 - representar os titulares, junto a Diretoria do Clube, agindo ativa e passivamente, em
tudo que se referir aos interesses de seu Grupo;

2 - superintender a administracdo dos imoveis;

3 - cumprir e fazer cumprir as leis, Estatuto do Clube, os regulamentos e as deliberacoes
das assembleias;

4 - estabelecer um sistema de administracédo na base de convénio com Clube, que sera o
agente executor da programacao, rotineira e extraordinaria fixadas pelas assembleias dos
titulares, cuidando o proprio Clube da arrecadacao das contribui¢des votadas, pagando
encargos, escriturando e prestando contas mensalmente;

S - autorizar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja necessario a seguranca ou
conservacao dos edificios até o limite do valor da contribuicao mensal ao Clube;

6 - ratear entre os titulares as despesas extraordinarias dentro de 15 (quinze) dias, a
contar da assembleia que as autorizou salvo se esta determinar prazo diverso;

7 - executar fielmente as disposicoes orcamentarias e deliberacoes das assembleias,
convocar as assembleias, prestar informacodes verbais e escritas sobre assuntos de
administracao e contas:

Artigo 18° - Cada Representante, nos seus impedimentos eventuais, podera delegar suas
funcoes a outro titular com a concordancia da Diretoria do Clube. Em caso de vacancia,

a Diretoria mdicara outro Titular que exercera o mandato pelo tempo restante ou por
novo periodo.

Artigo 19° - A manutencdo de eletricidade, hidraulica e conservacdo das demais
instalacoées dos edificios serdo realizadas por funcionarios ou contratados do Clube, por

solicitacao de cada Representante ou do proprio titular de direito de uso, arcando o
respectivo Grupo ou cada Titular, se for o caso, com os custos dai decorrentes.

DA REPRESENTACAO EM JUizO

Artigo 20° - A eventual representacdo em juizo, no conflito entre titulares, no que se
refere a este Regulamento ou Estatuto do Clube, cabera sempre a Diretoria do Clube.
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DO CONSELHO FISCAL

Artigo 21° - Anualmente, a assemblela geral de cada Grupo elegera um Conselho Fiscal
composto de até trés membros efetivos e até dois suplentes, que devem ser titulares de
direito de uso no respectivo Grupo e exercerao gratuitamente as suas funcoes.

Artigo 22° - Compete ao Conselho Fiscal fiscalizar as atividades do Representante
examinar as contas e relatérios, comunicar aos titulares as irregularidades verificadas,
dar parecer sobre as contas, bem como sobre a proposta de or¢camento.

DAS DESPESAS COMUNS

Artigo 23° - Constituem despesas comuns dos apartamentos ou residéncias:

I - as relativas a conservacao ¢ melhoramentos dos gramados, arvoredos, passeios, ruas
internas, iluminacdo, abrigos, bancos e outras do mesmo género na area, que se
tornarem necessarias ou ja ordenadas por assembleia;

II - as relativas a conservacao externa dos prédios, dos telhados, mesmo pelos estragos
locais resultantes de ventanias e temporais e consequentes de atos de vandalismo,

quebra de vidros, estragos de paredes e portas, decorrentes de auséncia ou defeito de
fiscalizacao, ou qualquer outro tipo de acidente;

II1 - as relativas ao prémio de seguro geral dos apartamentos;

IV - a remuneracao dos servigos prestados por forca do sistema de administracdo e as
despesas de zeladoria, vigilancia, jardineiros, eletricistas, encanadores, etc.

Artigo 24° - Os apartamentos serao segurados contra incéndio ou qualquer outro risco
que os possam destruir no todo ou em parte, pelo valor fixado pela assembleia. E licito
aos titulares reforcarem o seguro de sua unidade auténoma, incluindo ou nao os bens
movels, desde que o facam por sua conta exclusiva. Os seguros das residéncias serao
tacultativamente efetuados diretamente pelos seus titulares.

Artigo 25° - Ocorrido o sinistro, a assembleia geral se reunira, dentro de 15{quinze) dias
e elegera comissao de trés usuarios investidos de poderes para:

I - receber a indenizacao e deposita-la em nome do titular, no estabelecimento bancario
designado pela assembleia;

II - abrir concorréncia e, se a instabilidade de precos nac o permitir, convocar
construtores com trabalhos realizados ou em realizacbes no proprio Clube para a
construcao das partes destruidas;

IIT - fixar rateios extraordinarios e as datas para a sua realizacdo a fim de suprir as
deficiéncias eventuais de indenizacao;

IV - acompanhar os trabalhos de reconstrucdo, representando os titulares perante o
Clube, fornecedores, empreiteiros e reparticoes puiblicas;
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V - os apartamentos, atingidos pelo sinistro, constituem um todo responsavel pelos
rateios extraordinarios.

DAS PENALIDADES

Artigo 26° - Os recolhimentos das prestagcdées ou contribuicées ordinarias ou
extraordinarias obedecerdao a mesma sistematica do Estatuto e Regulamento de
Cobranca com as penalidades ai previstas para os casos de inadimpléncia.

DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 27° - O presente regulamento obriga a todos os socios do Clube especialmente
seus titulares de uso, seus sub-rogados e sucessores a qualquer titulo, e somente podera
ser modificado por decisdo do Conselho Deliberativo do Clube de Campo de Séo Paulo.

Artigo 28° - Fica eleito o foro desta Capital, com prevaléncia sobre qualquer outro, para
dirimir qualquer dtivida decorrente da aplicacdo deste Regulamento.

Aprovado em Reuniao do Conselho Deliberativo em
16.12.79 Com adendo aprovade em Reunido do
Conselho Deliberativo em 12.12.81 Aprovado em
Reuniao do Conselho Deliberativo de 27.09.08.

Aprovado em Reuniac do Conselho Deliberativo em
24.03.2012.



